
 
 

 

Staff Contact Nick Kimball, Interim City Manager

	

SAN FERNANDO CITY COUNCIL 
 

REGULAR MEETING NOTICE AND AGENDA 
 

MAY 15, 2017 – 6:00 PM 
 

COUNCIL CHAMBERS 
117 MACNEIL STREET 

SAN FERNANDO, CA 91340 
 
 
CALL TO ORDER/ROLL CALL 
 
Mayor Sylvia Ballin 
Vice Mayor Antonio Lopez 
Councilmember Jaime Soto  
Councilmember Joel Fajardo 
Councilmember Robert C. Gonzales 
 
 
PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
Led by Education Commissioner Michael Remenih 
 
 
APPROVAL OF AGENDA 
 
 
PRESENTATIONS 
 
a)  RECOGNITION OF SFPD TEAM – BAKER TO VEGAS RUN  
  Police Chief Anthony Vairo 
 
b)  NATIONAL PUBLIC WORKS WEEK – May 21‐27 
  Public Works Management Analyst Kenneth Jones 
 
c)  NATIONAL LAW ENFORCEMENT WEEK – MAY 14‐20 
  Police Chief Anthony Vairo 
 
d)  ARBOR DAY PROCLAMATION – APRIL 28 

Public Works Management Analyst Kenneth Jones 
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PUBLIC STATEMENTS – WRITTEN/ORAL 
 
There will be a  three  (3) minute  limitation per each member of  the audience who wishes  to 
make  comments  relating  to City Business.   Anyone wishing  to  speak, please  fill out  the blue 
form  located  at  the  Council  Chambers  entrance  and  submit  it  to  the  City  Clerk.    When 
addressing the City Council please speak into the microphone and voluntarily state your name 
and address. 
 
 
CONSENT CALENDAR 
 
Items  on  the  Consent  Calendar  are  considered  routine  and may  be  disposed  of  by  a  single 
motion to adopt staff recommendation.  If the City Council wishes to discuss any item, it should 
first be removed from the Consent Calendar. 
 
1)  REQUEST TO APPROVE MINUTES OF:  
 
  a)  MAY 1, 2017 – SPECIAL MEETING 
  b)  MAY 1, 2017 – REGULAR MEETING 
 
2)  CONSIDERATION TO ADOPT A RESOLUTION APPROVING THE WARRANT REGISTER 
 

Recommend  that  the City Council  adopt Resolution No.  17‐052  approving  the Warrant 
Register. 

 
3)  CONSIDERATION TO ADOPT A RESOLUTION APPROVING THE  INVESTMENT POLICY FOR 

FISCAL YEAR 2017‐2018 
 
Recommend  that  the  City  Council  adopt  Resolution  No.  7792  approving  the  annual 
Investment Policy for Fiscal Year 2017‐2018. 
 

4)  CONSIDERATION  TO ADOPT A RESOLUTION AUTHORIZING  THE  CITY  TREASURER AND 
DEPUTY CITY TREASURER TO INVEST SURPLUS FUNDS 

 
Recommend  that  the  City  Council  adopt  Resolution  No.  7793  authorizing  the  City 
Treasurer and Deputy City Treasurer to invest surplus funds. 

 
5)  CONSIDERATION OF FISCAL YEAR 2017‐2018 LANDSCAPING AND LIGHTING ASSESSMENT 

DISTRICT APPROVAL OF ENGINEER’S REPORT AND SETTING THE DATE FOR THE PUBLIC 
HEARING 
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Recommend that the City Council: 
 
a. Adopt Resolution No. 7794 approving the Engineer’s Report for Fiscal Year 2017‐2018 

Landscaping and Lighting Assessment District (LLAD); and 
 
b. Adopt Resolution No. 7795 declaring the City Council’s intention to order the annual 

assessments  for  Fiscal  Year  2017‐2018  LLAD  and  setting  the  date  for  the  Public 
Hearing on June 19, 2017. 

 
6)  CONSIDERATION TO APPROVE A LICENSE AGREEMENT WITH CROWN CASTLE NG WEST 

LLC A REGISTERED COMPETITIVE LOCAL EXCHANGE CARRIER TO INSTALL A DISTRIBUTED 
ANTENNA SYSTEM ON A CITY‐OWNED LIGHT POLE 

 
Recommend that the City Council 
 
a. Approve a License Agreement (Contract No. 1855) with Crown Castle NG West LLC, a 

registered Competitive Local Exchange Carrier to install a Distributed Antenna System 
on a City‐owned light pole; and 

 
b. Authorize the Interim City Manager to execute the Agreement. 

 
 
ADMINISTRATIVE REPORTS 
 
7)  CONSIDERATION TO APPROVE A PROFESSIONAL SERVICES AGREEMENT TO UPDATE THE 

CITY’S ACCESSORY DWELLING UNIT AND DENSITY BONUS ORDINANCES 
 

Recommend that the City Council: 
 
a. Award  a  Professional  Services  Agreement  (Contract  No.  1856)  to  Karen  Warner 

Associates, Inc. in an amount not‐to‐exceed $18,520 to provide professional services 
to update the City’s Accessory Dwelling Unit and Density Bonus Ordinances; and  

  
b. Authorize the Interim City Manager to execute the agreement. 

 
8)  FISCAL YEAR 2017‐2018 BUDGET STUDY SESSION NO. 1 
 

Recommend that the City Council review and discuss the Fiscal Year 2017‐2018 Proposed 
Budget. 
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CITY COUNCIL ‐ LIAISON UPDATES 
 
 
DEPARTMENT HEADS ‐ COMMISSION UPDATES 
 
 
GENERAL COUNCIL COMMENTS 
 
 
STAFF COMMUNICATION 
 
 
ADJOURNMENT 
 
I hereby certify under penalty of perjury under the laws of the State of California that the foregoing 
agenda was posted on the City Hall bulletin board not less than 72 hours prior to the meeting. 
 

 

 

Elena G. Chávez, CMC  

City Clerk 

Signed and Posted:  May 11, 2017 (5:00 p.m.) 
 

Agendas and  complete Agenda Packets  (including  staff  reports and exhibits  related  to each  item) are posted on  the City’s  Internet website 
(www.sfcity.org).  These are also available for public reviewing prior to a meeting in the City Clerk Department. Any public writings distributed 
by the City Council to at least a majority of the Councilmembers regarding any item on this regular meeting agenda will also be made available 
at the City Clerk Department at City Hall located at 117 Macneil Street, San Fernando, CA, 91340 during normal business hours.  In addition, the 
City may also post such documents on the City’s website at www.sfcity.org. In accordance with the Americans with Disabilities Act of 1990, if you 
require a disability‐related modification/accommodation to attend or participate in this meeting, including auxiliary aids or services please call 
the City Clerk Department at (818) 898‐1204 at least 48 hours prior to the meeting. 
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SAN FERNANDO CITY COUNCIL 
MINUTES 

 
MAY 1, 2017 – 5:00 P.M. 

SPECIAL MEETING 
 

City Hall Community Room 
117 Macneil Street 

San Fernando, CA  91340 
 

 
CALL TO ORDER/ROLL CALL  
 
Mayor Sylvia Ballin called the meeting to order at 5:28 p.m.    
 
Present: 
 

Council: Mayor Sylvia Ballin, Vice Mayor Antonio Lopez (arrived at 5:27 p.m.) 
  
Staff: Interim City Manager Nick Kimball, City Attorney Rick Olivarez, 

Assistant City Attorney Richard Padilla, and City Clerk Elena G. Chávez 
 
Absent: Councilmembers Jaime Soto (notified staff that he could not attend the 

meeting due to participating in extended Mayday activities) and Robert C. 
Gonzales (notified staff that he could not attend the meeting due to work 
related matters) 

 
 

APPROVAL OF AGENDA 
 
Motion by Councilmember Fajardo, seconded by Vice Mayor Lopez, to approve the agenda.  By 
consensus, the motion carried. 
   
 
PUBLIC STATEMENTS – WRITTEN/ORAL 
 
None 
 
 
RECESS TO CLOSED SESSION (5:29 P.M.) 
 
By consensus, Councilmembers recessed to the following Closed Session as announced by 
Assistant City Attorney Padilla: 
 
A) CONFERENCE WITH LABOR NEGOTIATOR 

G.C. §54957.6 
 
 Designated City Negotiators: 

 Interim City Manager Nick Kimball 
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 Personnel Manager Michael Okafor  
City Attorney Rick Olivarez 
Assistant City Attorney Richard Padilla  

 
Employees and Employee Bargaining Units that are the Subject of Negotiation: 

 San Fernando Management Group (SEIU, Local 721) 
 San Fernando Public Employees’ Association (SEIU, Local 721) 
 San Fernando Police Officers Association 
 San Fernando Police Officers Association Police Management Unit 
 San Fernando Police Civilian Association 
 San Fernando Part-time Employees’ Bargaining Unit (SEIU, Local 721) 
 All Unrepresented Employees 

 
B) PUBLIC EMPLOYMENT (EMPLOYEE RECRUITMENT) 

G.C. §54957(b)(1) 
  Title of Position Under Consideration:  City Manager 

 
C) PUBLIC EMPLOYEE PERFORMANCE EVALUATION  

G.C. §54957 
 Tile of Employee: City Clerk  
 
D) CONFERENCE WITH LEGAL COUNSEL TO DISCUSS FACTS AND 

CIRCUMSTANCES WHICH MAY CREATE EXPOSURE TO LITIGATION 
  G.C. §54956.9(d)(2) AND §54956.9(e)(1) 
  One (1) Matter 
 
 
RECONVENE FROM CLOSED SESSION (6:12 P.M.) 
 
City Attorney Olivarez reported that the City Council received a briefing from staff on Items A-
D.  Direction was given but no final action taken. 
 
 
ADJOURNMENT (6:12 P.M.) 
 
Motion by Councilmember Fajardo, seconded by Vice Mayor Lopez, to adjourn.  By consensus, 
the motion carried. 
 

I do hereby certify that the foregoing is a true and 
correct copy of the minutes of May 1, 2017 meeting as 
approved by the San Fernando City Council. 
 
____________________________ 
Elena G. Chávez  
City Clerk 
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SAN FERNANDO CITY COUNCIL 
MINUTES 

 
 MAY 1, 2017 – 6:00 P.M. 
REGULAR MEETING 

 
City Hall Council Chambers 

117 Macneil Street 
San Fernando, CA 91340 

 
 
CALL TO ORDER/ROLL CALL 
 
Mayor Sylvia Ballin called the meeting to order at 6:14 p.m. 
 
Present: 
  

Council: Mayor Sylvia Ballin, Vice Mayor Antonio Lopez, and Councilmember 
Joel Fajardo 

  
Staff: Interim City Manager Nick Kimball, City Attorney Rick Olivarez, and 

City Clerk Elena G. Chávez 
 
Absent: Councilmembers Jaime Soto (notified staff that he could not attend the 

meeting due to participating in extended Mayday activities) and Robert C. 
Gonzales (notified staff that he could not attend the meeting due to work 
related matters) 

 
 
PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
Led by former Councilmember Jesse Avila 
 
 
APPROVAL OF AGENDA 
 
Motion by Vice Mayor Lopez, seconded by Councilmember Fajardo, to approve the agenda.  By 
consensus, the motion carried. 
 
 
PRESENTATIONS 
 
The following presentation was made: 

 
a) OLDER AMERICANS MONTH 
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PUBLIC STATEMENTS – WRITTEN/ORAL 
 
Paul Luna said that proposed changes regarding accessory dwelling units could have a negative 
impact on neighborhoods and he believes that the community should be allowed to voice their 
opinion. 
 
Adriana Gomez stated that infrastructure and sewer systems in single family dwelling lots were 
made for only one household.  If additional households are approved, then fees (i.e., 
infrastructure, sewer, and/or Quimby) should be increased.   
 
Benita Rivera (spoke in Spanish) said that the City is not clean at all and people leave trash on 
the streets; more apartments will make things worse. 
 
 
CONSENT CALENDAR 
 
Motion by Vice Mayor Lopez, seconded by Councilmember Fajardo, to approve the Consent 
Calendar Items: 
 
1) REQUEST TO APPROVE MINUTES OF:  
 
 a) APRIL 3, 2017 – SPECIAL MEETING 
 b) APRIL 17, 2017 – SPECIAL MEETING 
 
2) CONSIDERATION TO ADOPT A RESOLUTION APPROVING THE WARRANT 

REGISTER 
 
By consensus, the motion carried. 

 
 
ADMINISTRATIVE REPORTS 
 
3) CONSIDERATION TO APPROVE A COOPERATIVE AGREEMENT WITH THE 

COUNTY OF LOS ANGELES DEPARTMENT OF PUBLIC WORKS FOR THE 
BRIDGE PREVENTIVE MAINTENANCE PROGRAM  
 

Public Works Management Analyst Kenneth Jones presented the staff report. 
 
Motion by Vice Mayor Lopez, seconded by Councilmember Fajardo, to: 
 

a. Approve a Cooperative Agreement (Contract No. 1853) with the Los Angeles County 
Department of Public Works for the Bridge Preventive Maintenance Program; and 

 
b. Authorize the Interim City Manager to execute the Agreement. 

 
By consensus, the motion carried. 
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4) CONSIDERATION OF NEW ACCESSORY DWELLING UNITS (FORMERLY 

REFERRED TO AS “SECOND DWELLING UNITS” IN THE ZONING ORDINANCE) 
 
Interim City Manager Kimball presented the staff report.  He and Interim Senior Planner 
Humberto Quintana replied to questions from Councilmembers. 
 
Discussion ensued amongst staff and Councilmembers. 
 
Councilmember Fajardo made a motion to: 1) approve the formation of an Ad Hoc Committee, 
consisting of himself and Councilmember Soto, to study Accessory Dwelling Units (also known 
as granny flats); 2) authorize Interim City Manager to hire a consultant to help draft a proposed 
urgency ordinance to implement interim regulations; 3) the recommendation for award of a 
professional services agreement and a proposed interim ordinance would be presented for 
consideration by the Council, two meetings from today; and 4) staff may spend up to $10,000 for 
the consultant (additional cost to require Council approval). 
 
Vice Mayor Lopez requested an amendment that if Councilmember Soto cannot be part of the 
Ad Hoc Committee or does not respond within a week, then he would be appointed on the 
Committee. 
 
The amendment was accepted by Councilmember Fajardo and the motion was seconded by Vice 
Mayor Lopez. 
 
By consensus, the motion carried. 

 
5) CONSIDERATION TO TAKE A POSITION TO OPPOSE THE DAKOTA ACCESS 

PIPELINE 
 
Interim City Manager Kimball presented the staff report. 
 
Motion by Councilmember Fajardo, seconded by Vice Mayor Lopez, to: 
 

a.   Approve a letter opposing the Dakota Access Pipeline that runs from the Bakken Shale 
field in North Dakota to Illinois; and 

 
b. Provide direction regarding additional actions to be taken to oppose the Pipeline.  

 
By consensus, the motion carried. 

 
6) CONSIDERATION TO APPROVE A PROFESSIONAL SERVICES AGREEMENT TO 

DEVELOP AND IMPLEMENT A LOCAL CANNABIS REGULATION AND 
PERMITTING PROGRAM 
 

Interim City Manager Kimball presented the staff report. 
 
Discussion ensued amongst staff and Councilmembers. 
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Motion by Councilmember Fajardo, seconded by Vice Mayor Lopez, to: 

 
a. Approve Resolution No. 7791 appropriating $60,000 in Fiscal Year 2016-2017 for a 

Local Cannabis Regulation and Permitting Program; and 
 
b. Award a Professional Services Agreement (Contract No. 1854) to HdL Companies in 

an amount not-to-exceed $60,000 to provide professional services to develop and 
implement a Local Cannabis Regulation and Permitting Program;   

  
c. Authorize the Interim City Manager to execute the agreement; and 
 
d. Approve $25,000 for marketing and promotion with understanding that community 

outreach shall be placed towards the beginning of the process with the intent that every 
household will be sent a letter (with a clear marking) indicting that it is for discussion 
regarding marijuana. 

 
By consensus, the motion carried. 

 
7) CONSIDERATION TO RATIFY CITY COUNCIL LIAISON ASSIGNMENTS LIST 

FOR 2017-2018 
 
Mayor Ballin gave a brief update and asked to remove the Chamber of Commerce from the list 
(per their request to not have a Councilmember on their Board). 
 
Motion by Vice Mayor Lopez, seconded by Councilmember Fajardo, to approve the City 
Council Liaison Assignments for 2017-2018 (removing the Chamber of Commerce).  By 
consensus, the motion carried. 
 
 
CITY COUNCIL - LIAISON UPDATES 
 
Councilmember Fajardo reported that he has two upcoming meetings (i.e., San Fernando Valley 
Council of Governments and League of California Cities). 
 
Mayor Ballin said she will be having a Metropolitan Water District Board meeting soon. 
 
 
DEPARTMENT HEADS - COMMISSION UPDATES 
 
Interim City Manager Kimball reminded Councilmembers that City Commission agendas will be 
lighter (referring to staff shortage). 
 
 
GENERAL COUNCIL COMMENTS 
 
Mayor Ballin said that this was a great meeting. 
 



SAN FERNANDO CITY COUNCIL 
MINUTES – May 1, 2017 
Page 5 
 
STAFF COMMUNICATION 
 
None 
 
 
ADJOURNMENT (7:23 P.M.) 
 
Motion by Councilmember Fajardo, seconded by Mayor Ballin, to adjourn the meeting.  By 
consensus, the meeting was adjourned. 
 

I do hereby certify that the foregoing is a true and 
correct copy of the minutes of May 1, 2017, meeting as 
approved by the San Fernando City Council. 
 
____________________________ 
Elena G. Chávez, CMC 
City Clerk 
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REVIEW:      ☒ Finance Director        ☐ Deputy City Manager       ☒ City Manager 

 
 
 
 
 
 

 

AGENDA REPORT

FINANCE DEPARTMENT                 117 MACNEIL STREET, SAN FERNANDO, CA 91340                 (818) 898‐7307                 WWW.SFCITY.ORG

To:  Mayor Sylvia Ballin and Councilmembers 
   
From:    Nick Kimball, Interim City Manager 
  By:  Sonia Gomez‐Garcia, Interim Finance Director 
     
Date:    May 15, 2017 
 
Subject:  Consideration to Adopt a Resolution Approving the Warrant Register 

RECOMMENDATION: 

It  is  recommended  that  the  City  Council  adopt  Resolution  No.  17‐052  (Attachment  “A”) 
approving the Warrant Register. 
 
   
BACKGROUND: 

For each City Council meeting the Finance Department prepares a Warrant Register for Council 
approval.   The Register  includes all  recommended payments  for  the City. Checks, other  than 
handwritten  checks, generally are not  released until after  the Council approves  the Register.  
The exceptions are for early releases to avoid penalties and interest, excessive delays and in all 
other circumstances  favorable  to  the City  to do  so.   Handwritten checks are  those payments 
required to be issued between Council meetings such as insurance premiums and tax deposits.  
Staff  reviews  requests  for expenditures  for budgetary approval and  then prepares a Warrant 
Register for Council approval and or ratification.  Items such as payroll withholding tax deposits 
do not require budget approval. 
 
The Finance Director hereby certifies that all requests for expenditures have been signed by the 
department head, or designee, receiving the merchandise or services thereby stating that the 
items or  services have been  received and  that  the  resulting expenditure  is appropriate.   The 
Finance Director hereby certifies  that each warrant has been  reviewed  for completeness and 
that sufficient funds are available for payment of the warrant register. 
 
 
ATTACHMENT: 

A. Resolution No. 17‐052  



 

 

ATTACHMENT “A” 

RESOLUTION NO. 17-052 
 

 
RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF SAN 
FERNANDO ALLOWING AND APPROVING FOR PAYMENT 
DEMANDS PRESENTED ON DEMAND/ WARRANT REGISTER 
NO.  17-052 

 
 
THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF SAN FERNANDO DOES HEREBY 
RESOLVE, FIND, DETERMINE AND ORDER AS FOLLOWS: 
 

1.  That the demands (EXHIBIT “A”) as presented, having been duly audited, for 
completeness, are hereby allowed and approved for payment in the amounts as shown to 
designated payees and charged to the appropriate funds as indicated. 
 

2.  That the City Clerk shall certify to the adoption of this Resolution and deliver it to the 
City Treasurer. 
 
PASSED, APPROVED, AND ADOPTED this 15th day of May, 2017. 
 
  
                 

Sylvia Ballin, Mayor       
ATTEST: 
 
 
 
      
Elena G. Chávez, City Clerk 
 
 
STATE OF CALIFORNIA  ) 
COUNTY OF LOS ANGELES ) ss 
CITY OF SAN FERNANDO ) 
 

I HEREBY CERTIFY that the foregoing Resolution was approved and adopted at a 
regular meeting of the City Council held on the 15th day of May, 2017, by the following vote to 
wit: 

 
AYES: 
 
NOES: 
 
ABSENT: 
 
 

      
Elena G. Chávez, City Clerk 



EXHIBIT "A"
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Existing Proposed

SL LAN079
1231 San Fernando Mission Blvd. ~ Los Angeles, CA 90065 

Crown Castle
300 Spectrum Center Drive Suite 1200

Irvine, CA 92618
www.crowncastle.com

Applicant

Cable Engineering Services
10640 Sepulveda Boulevard, Suite 1

Mission Hills, CA 91345
(818) 898-2352

Contact

Notes: Looking south east at proposed project

Revision Date: Dec. 21, 2016 14:27:22

View 1
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EXHIBIT “C”  
TECHNICAL STANDARDS 

 
 

1. General  
 

A. Licensee and all of Licensee’s customers shall furnish copies of FCC 
licenses/construction permits related to and/or authorizing the use of the Facilities  

 
B. Equipment which does not conform to FCC rules and regulations shall not be 

permitted without the written consent of Licensor, which consent shall not be 
unreasonably withheld. 

 
2. Facilities 
 

The following shall apply to all Facilities, except as specifically authorized in the site plans 
attached to this License as Exhibit “B”: 
 

A. Mounted only on approved side arms or posts or other specified mounts and only one 
per mount, unless otherwise authorized by Licensor. 

 
B. All mounting hardware galvanized or non-corroding metal. 

 
C. Bonded with solid or braided copper to the structure ground system. 

 
D. Connections to be made weatherproof. 

 
E. Unless otherwise authorized by Licensor, all antennas must be encased in fiberglass 

radomes and be painted or impregnated with a color designated by Licensor as the 
standard antenna color for aesthetic uniformity.  

 
F. Mounting pipes must be cut such that they do not extend above, below, or to the sides 

of the antenna, except that mounting pipes may extend horizontally between active 
antennas. 

 
3. Antenna Mounts 
 

The following shall apply to all Facilities, except as specifically authorized in the site plans 
attached to this License as Exhibit “B”: 
 

A. 2” or greater heavy wall galvanized mounting pipes must be used. 
 

B. No welding or drilling on mounts will be permitted once constructed by the original 
manufacturer of the mount. 

 
C. Any corroding hardware must be replaced. 
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4. Cable 
 

A. All antenna transmission lines shall be grounded. 
 

B. All antenna lines to be jacketed coaxial cable. 
 

C. All externally-mounted transmission lines must be encased in conduit. 
 

D. Any cable fasteners exposed to weather or sunlight must be nylon ultraviolet resistant 
type or stainless steel. 

 
E. All unused lines must be tagged and terminated at both ends showing termination 

points. 
 

F. All AC power cords must be 3 conductor with grounding plugs. 
 

G. The use of extension cords shall not be allowed. 
 
5. Cabinets  
 

A. All cabinets must be bonded together and grounded to the electrical ground. 
 

B. All cabinet doors must be secure, closed at all times when active servicing of the 
equipment is not occurring, and kept locked. 

 
C. All non-original holes larger than 1" must be covered with copper screen or solid metal 

plates. 
 
6. Installation Procedures 
 

A. Installation may take place only after Licensor has been notified of the date and time, 
and only during normal working hours unless otherwise specifically authorized. 
 

B. Equipment may not be operated until the installation has been approved by Licensor, 
which approval shall not be unreasonably withheld. 

 
C. All equipment, cables, antennas, masts, and all other elements of this project must 

remain within the designated License space at all times. 
 
7. Maintenance/Tuning Procedures 
 

A. All cover, shield, and rack fasteners must be in place and securely tightened. 
 

B. Local speakers must be turned off except during service. 
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8. FCC Licensing 
 
 

A. All FCC licenses of Licensee and all of Licensee's customers that use the License site 
must be current. 

 
B. All FCC licenses and other such information required to be posted must be posted as 

prescribed by FCC rules, with copies to Licensor. 
 
9. Interference Diagnosing Procedures 
 

A. All Licensees must cooperate in a timely fashion with Licensor when called upon to 
investigate a claim of interference, whether or not it can be conclusively proven that 
their equipment is involved. 

 
B. Licensor will provide best efforts to assist in locating and curing all interference 

problems brought to the Licensor by Licensee. If a specific interference problem as 
brought to Licensor by Licensee is found to be existing in Licensee's equipment, then 
Licensee will reimburse Licensor for technical assistance at a reasonable market rate, 
plus any reasonable expenses. 

 
10. Miscellaneous 
 

A. All installations must be maintained in a neat and orderly manner. 
 

B. Access to equipment and antennas shall be by authorized personnel only and only for 
purposes of installation, service, or maintenance. 

 
C. All rubbish related to Licensee's installation and operations must be removed 

immediately. 
 

D. Any graffiti on the Facilities must be removed at the sole expense of Licensee within 
forty-eight (48) hours of notification by Licensor. 
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AGENDA REPORT

COMMUNITY DEVELOPMENT DEPARTMENT           117 MACNEIL STREET, SAN FERNANDO, CA 91340           (818) 898‐1227           WWW.SFCITY.ORG

To:  Mayor Sylvia Ballin and Councilmembers 
   
From:    Nick Kimball, Interim City Manager 
  By:  Humberto Quintana, Interim Senior Planner 
     
Date:    May 15, 2017 
 
Subject:  Consideration to Approve a Professional Services Agreement to Update the City’s 

Accessory Dwelling Unit and Density Bonus Ordinances 

RECOMMENDATION: 

It is recommended that the City Council: 
 
a. Award a Professional Services Agreement  (Attachment “A” – Contract No. 1856)  to Karen 

Warner  Associates,  Inc.  in  an  amount  not‐to‐exceed  $18,520  to  provide  professional 
services to update the City’s Accessory Dwelling Unit and Density Bonus Ordinances; and  
  

b. Authorize the Interim City Manager to execute the agreement. 
 
   
BACKGROUND: 

1. Effective  January  1,  2017,  two  new  state  laws:  1) Assembly  Bill  2299  (AB  2299)  and  2) 
Senate  Bill  1069  (SB  1069)  require  cities  to  adopt  new  regulations  via  ordinance  that 
comply  with  the  new  restrictions  related  to  review  of  new  ADUs  and  associated 
development standards  identified  in the aforementioned State  laws. The state mandated 
restrictions on ADUs are less strict than the restrictions the City had in place for Secondary 
Dwelling Units 

 
2. After January 1, 2017, cities that do not have adopted ADU regulations in compliance with 

these new State  laws must review applications using the regulations  identified  in AB 2299 
and SB 1069, which are less strict than the City’s prior regulations and may have the effect 
of  increasing  density  in  residentially  zoned  areas while  exacerbating  parking,  traffic,  and 
infrastructure maintenance issues.   

 
3. In anticipation of the need to develop permanent ADU regulations, staff released a Request 

for  Proposals  for  Accessory  Dwelling  Unit  and  Density  Bonus  Ordinance  Updates  on 
February 2, 2017.  
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4. On February 21, 2017, staff presented an Urgency Ordinance regarding ADU regulations for 
Council consideration.  City Council did not approve the Urgency Ordinance at that time as 
they requested additional information and directed staff to bring the issue back at a future 
meeting. 

 
5. On  February  28,  2017,  the  City  received  two  responses  to  the  RFP  that were  submitted 

timely. 
 
6. In March  2017,  both  proposals were  reviewed  by  the  Interim  City Manager  and  Interim 

Senior Planner. 
 
7. On May 1, 2017, City Council created an Ad‐hoc Committee to work with staff and a housing 

consultant  to  review  proposed  interim  and  permanent  ADU  regulations.    City  Council 
appointed Councilmember  Joel Fajardo and Councilmember  Jaime  Soto, with Vice Mayor 
Antonio Lopez serving as alternate, to the Committee.  Staff was directed to work with the 
Ad Hoc Committee  to bring back  an  interim Ordinance  for  consideration by  the  full City 
Council by the meeting of June 5, 2017. 

 
8. The Ad Hoc Committee  is  scheduled  to meet during  the week of May 15th  to discuss  the 

proposed provisions of the interim ordinance. 
 
 
ANALYSIS: 

As noted above, the City received two proposals that were submitted prior to the prescribed 
deadline.  The table below lists each firm, sorted by their estimated base project cost: 
  

Name of Firm 
Estimated Base 
Project Cost 

Karen Warner Associates, Inc.  $ 18,520 

Veronica Tam and Associates, Inc.  $ 36,480 

 
After reviewing both proposals, staff  is recommending City Council award a contract to Karen 
Warner Associates, Inc. (KWA). KWA is a leader in the area of housing policy and planning and 
has  prepared more  than  100  housing  elements  for  jurisdictions  throughout  the  state  and  is 
currently working with other cities to draft compliant ADU ordinances. 
 
KWA has  also worked with  the City  in  the past,  as  the  firm prepared  the 2005/6 – 2009/10 
Redevelopment and Housing Implementation Plan and the 2008 – 2014 San Fernando Housing 
Element.  Consequently, they are familiar with the City’s housing issues and policies. 
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BUDGET IMPACT: 

Sufficient  funds  have  been  included  in  the  FY  2017‐2018  Proposed  Budget  to  fund  this 
Professional Services Agreement. 
 
 
CONCLUSION: 

Based on a combination of KWA’s experience working with the City and similar jurisdictions on 
housing related issues and policies and the cost effective proposal submitted by the firm, staff 
recommends  awarding  a Professional  Services Agreement  to KWA  to  assist  the City with  an 
updated ADU ordinance. 
 
 
ATTACHMENT: 

A. Contract No. 1856 
 



ATTACHMENT “A” 
CONTRACT NO. 1856 

 
 

PROFESSIONAL SERVICES AGREEMENT 
 

 

Karen Warner Associates 
Accessory Dwelling Unit and Density Bonus Ordinance Update 

THIS  PROFESSIONAL  SERVICES  AGREEMENT  (“Agreement”)  is  made  and  entered  into  this 
_____15th  ____day  of  _______May_______  2017____  (hereinafter,  the  “Effective Date”),  by 
and  between  the  CITY  OF  SAN  FERNANDO,  a  municipal  corporation  (“CITY”)  and  KAREN 
WARNER ASSOCIATES, a CORPORATION (hereinafter, “CONSULTANT”).  For the purposes of this 
Agreement  CITY  and  CONSULTANT may  be  referred  to  collectively  by  the  capitalized  term 
“Parties.”  The capitalized term “Party” may refer to CITY or CONSULTANT interchangeably.  

NOW,  THEREFORE,  for  and  in  consideration  of  the mutual  covenants  and  conditions  herein 
contained, CITY and CONSULTANT agree as follows:  

I.  ENGAGEMENT TERMS 

1.1 SCOPE OF SERVICES:   Subject  to  the  terms and conditions set  forth  in  this Agreement 
and all exhibits attached and incorporated hereto, CONSULTANT agrees to perform the 
services  and  tasks  set  forth  in  Exhibit  “A”  (hereinafter  referred  to  as  the  “Scope  of 
Services”).   CONSULTANT  further  agrees  to  furnish  to CITY  all  labor, materials,  tools, 
supplies,  equipment,  services,  tasks  and  incidental  and  customary work  necessary  to 
competently perform and timely complete the services and tasks set forth in the Scope 
of Services.  For the purposes of this Agreement the aforementioned services and tasks 
set  forth  in  the  Scope  of  Services  shall  hereinafter  be  referred  to  generally  by  the 
capitalized term “Work.”    

1.2 TERM:    This  Agreement  shall  have  a  term  of  one  (1)  year  commencing  from  the 
“EFFECTIVE DATE”  unless  CITY  issues written  notice  of  its  intent  not  to  authorize  an 
additional  extension  term(s).  Nothing  in  this  Section  shall  operate  to  prohibit  or 
otherwise  restrict  the  CITY’s  ability  to  terminate  this  Agreement  at  any  time  for 
convenience or for cause 

1.3 COMPENSATION:    

A. CONSULTANT shall perform the various services and tasks set forth in the Scope 
of Services  in accordance with the compensation schedule which  is set  forth  in 
Exhibit “B” (hereinafter, the “Approved Rate Schedule”).     

B. Section  1.3(A)  notwithstanding,  CONSULTANT’s  total  compensation  during  the 
Term of  this Agreement or any extension  term  shall not exceed  the budgeted 
aggregate  sum  of  _EIGHTEEN  THOUSAND  FIVE  HUNDRED  TWENTY_  DOLLARS 
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($_______18,520________) (hereinafter, the “Not‐to‐Exceed Sum”), unless such 
added expenditure  is  first approved by the CITY acting  in consultation with the  
City Manager and the Finance Director.  In the event CONSULTANT’s charges are 
projected to exceed the Not‐to‐Exceed Sum prior to the expiration of the Term 
or  any  single  extension  term,  CITY may  suspend  CONSULTANT’s  performance 
pending CITY approval of any anticipated expenditures  in excess of  the Not‐to‐
Exceed Sum or any other CITY‐approved amendment to the compensation terms 
of this Agreement.  

1.4 PAYMENT  OF  COMPENSATION:  Following  the  conclusion  of  each  calendar  month, 
CONSULTANT shall submit to CITY an  itemized  invoice  indicating the services and tasks 
performed during the recently concluded calendar month,  including services and tasks 
performed  and  the  reimbursable  out‐of‐pocket  expenses  incurred.    If  the  amount  of 
CONSULTANT’s monthly compensation is a function of hours worked by CONSULTANT’s 
personnel,  the  invoice  shall  indicate  the  number  of  hours  worked  in  the  recently 
concluded calendar month, the persons responsible for performing the Work, the rate 
of compensation at which such services and tasks were performed, the subtotal for each 
task and service performed and a grand  total  for all services performed. Within  thirty 
(30) calendar days of receipt of each invoice, CITY shall notify CONSULTANT in writing of 
any disputed amounts  included  in  the  invoice.   Within  forty‐five  (45)  calendar day of 
receipt of each  invoice, CITY shall pay all undisputed amounts  included on the  invoice.  
CITY shall not withhold applicable taxes or other authorized deductions from payments 
made to CONSULTANT.  

1.5 ACCOUNTING  RECORDS:  CONSULTANT  shall maintain  complete  and  accurate  records 
with respect to all matters covered under this Agreement for a period of three (3) years 
after the expiration or termination of this Agreement.  CITY shall have the right to access 
and examine  such  records, without  charge, during normal business hours.   CITY  shall 
further  have  the  right  to  audit  such  records,  to make  transcripts  therefrom  and  to 
inspect all program data, documents, proceedings, and activities.  

1.6 ABANDONMENT BY CONSULTANT:    In  the event CONSULTANT  ceases  to perform  the 
Work  agreed  to  under  this  Agreement  or  otherwise  abandons  the  undertaking 
contemplated herein prior to the expiration of this Agreement or prior to completion of 
any or  all  tasks  set  forth  in  the  Scope of  Services, CONSULTANT  shall deliver  to CITY 
immediately and without delay, all materials, records and other work product prepared 
or  obtained  by  CONSULTANT  in  the  performance  of  this  Agreement.    Furthermore, 
CONSULTANT shall only be compensated for the reasonable value of the services, tasks 
and  other  work  performed  up  to  the  time  of  cessation  or  abandonment,  less  a 
deduction  for  any  damages,  costs  or  additional  expenses which  CITY may  incur  as  a 
result of CONSULTANT’s cessation or abandonment. 
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II.  PERFORMANCE OF AGREEMENT 

2.1 CITY’S REPRESENTATIVES:    The CITY  hereby  designates  the  Interim City Manager  and 
Interim  Senior  Planner  (hereinafter,  the  “CITY  Representatives”)  to  act  as  its 
representatives for the performance of this Agreement.  The City Manager shall be the 
chief  CITY  Representative.    The  CITY  Representatives  or  their  designee  shall  act  on 
behalf of the CITY for all purposes under this Agreement.  CONSULTANT shall not accept 
directions  or  orders  from  any  person  other  than  the  CITY  Representatives  or  their 
designee. 

2.2 CONSULTANT  REPRESENTATIVE:  CONSULTANT  hereby  designates  Karen  A.  Warner, 
Principal to act as its representative for the performance of this Agreement (hereinafter, 
“CONSULTANT Representative”).  CONSULTANT Representative shall have full authority 
to  represent  and  act  on  behalf  of  the  CONSULTANT  for  all  purposes  under  this 
Agreement.  CONSULTANT Representative or his designee shall supervise and direct the 
performance of the Work, using his best skill and attention, and shall be responsible for 
all means, methods,  techniques,  sequences  and  procedures  and  for  the  satisfactory 
coordination  of  all  portions  of  the  Work  under  this  Agreement.    Notice  to  the 
CONSULTANT Representative shall constitute notice to CONSULTANT.  

2.3 COORDINATION  OF  SERVICE;  CONFORMANCE  WITH  REQUIREMENTS:    CONSULTANT 
agrees  to  work  closely  with  CITY  staff  in  the  performance  of  the  Work  and  this 
Agreement  and  shall  be  available  to  CITY  staff  and  the  CITY  Representatives  at  all 
reasonable times. All work prepared by CONSULTANT shall be subject to inspection and 
approval by CITY Representatives or their designees. 

2.4 STANDARD  OF  CARE;  PERFORMANCE  OF  EMPLOYEES:    CONSULTANT  represents, 
acknowledges and agrees to the following: 

A. CONSULTANT  shall perform  all Work  skillfully,  competently  and  to  the highest 
standards of CONSULTANT’s profession; 

B. CONSULTANT shall perform all Work  in a manner reasonably satisfactory to the 
CITY; 

C. CONSULTANT  shall comply with all applicable  federal,  state and  local  laws and 
regulations,  including  the  conflict  of  interest  provisions  of  Government  Code 
Section 1090 and  the Political Reform Act  (Government Code Section 81000 et 
seq.); 

D. CONSULTANT understands  the nature and scope of  the Work  to be performed 
under this Agreement as well as any and all schedules of performance;  
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E. All of CONSULTANT’s employees and agents possess sufficient skill, knowledge, 
training and experience to perform those services and tasks assigned to them by 
CONSULTANT; and 

F. All  of  CONSULTANT’s  employees  and  agents  (including  but  not  limited 
subcontractors  and  subconsultants)  possess  all  licenses,  permits,  certificates, 
qualifications  and  approvals  of  whatever  nature  that  are  legally  required  to 
perform the tasks and services contemplated under this Agreement and all such 
licenses, permits,  certificates, qualifications  and  approvals  shall be maintained 
throughout the term of this Agreement and made available to CITY for copying 
and inspection. 

  The  Parties  acknowledge  and  agree  that  CONSULTANT  shall  perform,  at  CONSULTANT’s 
own cost and expense and without any reimbursement from CITY, any services necessary 
to  correct  any  errors  or  omissions  caused  by CONSULTANT’s  failure  to  comply with  the 
standard  of  care  set  forth  under  this  Section  or  by  any  like  failure  on  the  part  of 
CONSULTANT’s employees, agents, contractors, subcontractors and subconsultants.   Such 
effort by CONSULTANT to correct any errors or omissions shall be commenced immediately 
upon their discovery by either Party and shall be completed within seven (7) calendars days 
from the date of discovery or such other extended period of time authorized by the CITY 
Representatives  in  writing  and  in  their  sole  and  absolute  discretion.  The  Parties 
acknowledge and agree that CITY’s acceptance of any work performed by CONSULTANT or 
on  CONSULTANT’s  behalf  shall  not  constitute  a  release  of  any  deficiency  or  delay  in 
performance. The Parties further acknowledge, understand and agree that CITY has relied 
upon  the  foregoing  representations  of  CONSULTANT,  including  but  not  limited  to  the 
representation that CONSULTANT possesses the skills, training, knowledge and experience 
necessary  to  perform  the Work  skillfully,  competently  and  to  the  highest  standards  of 
CONSULTANT’s profession. 

2.5 ASSIGNMENT:  The  skills,  training,  knowledge  and  experience  of  CONSULTANT  are 
material  to CITY’s willingness  to enter  into  this Agreement.   Accordingly, CITY has  an 
interest  in  the  qualifications  and  capabilities  of  the  person(s) who  will  perform  the 
services and  tasks  to be undertaken by CONSULTANT or on behalf of CONSULTANT  in 
the performance of this Agreement.  In recognition of this interest, CONSULTANT agrees 
that it shall not assign or transfer, either directly or indirectly or by operation of law, this 
Agreement or the performance of any of CONSULTANT’s duties or obligations under this 
Agreement without the prior written consent of the CITY.  In the absence of CITY’s prior 
written consent, any attempted assignment or transfer shall be ineffective, null and void 
and shall constitute a material breach of this Agreement.  

2.6 CONTROL AND PAYMENT OF SUBORDINATES;  INDEPENDENT CONTRACTOR: The Work 
shall  be  performed  by  CONSULTANT  or  under  CONSULTANT’s  strict  supervision.  
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CONSULTANT will determine  the means, methods and details of performing  the Work 
subject  to  the  requirements  of  this  Agreement.    CITY  retains  CONSULTANT  on  an 
independent contractor basis and not as an employee.  CONSULTANT reserves the right 
to  perform  similar  or  different  services  for  other  principals  during  the  term  of  this 
Agreement,  provided  such  work  does  not  unduly  interfere  with  CONSULTANT’s 
competent and  timely performance of  the Work  contemplated under  this Agreement 
and  provided  the  performance  of  such  services  does  not  result  in  the  unauthorized 
disclosure of CITY’s  confidential or proprietary  information.   Any additional personnel 
performing  the  Work  under  this  Agreement  on  behalf  of  CONSULTANT  are  not 
employees of CITY and shall at all times be under CONSULTANT’s exclusive direction and 
control.    CONSULTANT  shall  pay  all  wages,  salaries  and  other  amounts  due  such 
personnel and shall assume responsibility  for all benefits, payroll taxes, Social Security 
and Medicare payments and the  like.   CONSULTANT shall be responsible for all reports 
and  obligations  respecting  such  additional  personnel,  including,  but  not  limited  to: 
Social  Security  taxes,  income  tax  withholding,  unemployment  insurance,  disability 
insurance, workers’ compensation insurance and the like. 

2.7 REMOVAL OF  EMPLOYEES OR AGENTS:    If  any of CONSULTANT’s officers, employees, 
agents,  contractors,  subcontractors  or  subconsultants  is  determined  by  the  CITY 
Representatives to be uncooperative,  incompetent, a threat to the adequate or timely 
performance of the tasks assigned to CONSULTANT, a threat to persons or property, or 
if  any  of  CONSULTANT’s  officers,  employees,  agents,  contractors,  subcontractors  or 
subconsultants fail or refuse to perform the Work  in a manner acceptable to the CITY, 
such  officer,  employee,  agent,  contractor,  subcontractor  or  subconsultant  shall  be 
promptly removed by CONSULTANT and shall not be re‐assigned to perform any of the 
Work.   

2.8 COMPLIANCE WITH LAWS:  CONSULTANT shall keep itself informed of and in compliance 
with  all  applicable  federal,  State  or  local  laws  to  the  extent  such  laws  control  or 
otherwise  govern  the  performance  of  the  Work.  CONSULTANT’s  compliance  with 
applicable laws shall include without limitation compliance with all applicable Cal/OSHA 
requirements.   

2.9 NON‐DISCRIMINATION:    In the performance of this Agreement, CONSULTANT shall not 
discriminate  against  any  employee,  subcontractor,  subconsultant,  or  applicant  for 
employment  because  of  race,  color,  creed,  religion,  sex,  marital  status,  sexual 
orientation,  national  origin,  ancestry,  age,  physical  or  mental  disability  or  medical 
condition. 

2.10. INDEPENDENT CONTRACTOR STATUS:   The Parties acknowledge, understand and agree 
that CONSULTANT and all persons retained or employed by CONSULTANT are, and shall 
at  all  times  remain,  wholly  independent  contractors  and  are  not  officials,  officers, 
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employees,  departments  or  subdivisions  of  CITY.    CONSULTANT  shall  be  solely 
responsible  for  the  negligent  acts  and/or  omissions  of  its  employees,  agents, 
contractors, subcontractors and subconsultants. CONSULTANT and all persons retained 
or employed by CONSULTANT shall have no authority, express or implied, to bind CITY in 
any manner, nor  to  incur any obligation, debt or  liability of any kind on behalf of, or 
against,  CITY,  whether  by  contract  or  otherwise,  unless  such  authority  is  expressly 
conferred to CONSULTANT under this Agreement or is otherwise expressly conferred by 
CITY in writing. 

III.  INSURANCE 

3.1 DUTY  TO  PROCURE  AND  MAINTAIN  INSURANCE:  Prior  to  the  beginning  of  and 
throughout the duration of the Work, CONSULTANT will procure and maintain policies 
of insurance that meet the requirements and specifications set forth under this Article. 
CONSULTANT shall procure and maintain  the  following  insurance coverage, at  its own 
expense: 

A. Commercial General Liability Insurance: CONSULTANT shall procure and maintain 
Commercial General Liability  Insurance  (“CGL Coverage”) as broad as  Insurance 
Services  Office  Commercial  General  Liability  coverage  (occurrence  Form  CG 
0001) or its equivalent.  Such CGL Coverage shall have minimum limits of no less 
than One Million Dollars ($1,000,000.00) per occurrence and Two Million Dollars 
($2,000,000.00)  in  the  general  aggregate  for  bodily  injury,  personal  injury, 
property  damage,  operations,  products  and  completed  operations,  and 
contractual liability. 

B. Automobile  Liability  Insurance:  CONSULTANT  shall  procure  and  maintain 
Automobile  Liability  Insurance  as  broad  as  Insurance  Services  Office  Form 
Number  CA  0001  covering  Automobile  Liability,  Code  1  (any  auto).    Such 
Automobile  Liability  Insurance  shall  have minimum  limits  of  no  less  than One 
Million  Dollars  ($1,000,000.00)  per  accident  for  bodily  injury  and  property 
damage.  

C. Workers’ Compensation  Insurance/ Employer’s Liability  Insurance:     A policy of 
workers’ compensation  insurance  in  such amount as will  fully comply with  the 
laws of the State of California and which shall indemnify, insure and provide legal 
defense  for  both  CONSULTANT  and  CITY  against  any  loss,  claim  or  damage 
arising  from  any  injuries  or  occupational  diseases  occurring  to  any  worker 
employed by or any persons retained by CONSULTANT  in the course of carrying 
out the Work contemplated in this Agreement. 
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D. Errors & Omissions  Insurance:    For  the  full  term  of  this Agreement  and  for  a 
period  of  three  (3)  years  thereafter, CONSULTANT  shall  procure  and maintain 
Errors  and  Omissions  Liability  Insurance  appropriate  to  CONSULTANT’s 
profession.  Such coverage shall have minimum limits of no less than One Million 
Dollars  ($1,000,000.00)  per  occurrence  and  shall  be  endorsed  to  include 
contractual liability.    

3.2 ADDITIONAL  INSURED REQUIREMENTS: The CGL Coverage and the Automobile Liability 
Insurance  shall  contain  an  endorsement  naming  the  CITY  and  CITY’s  elected  and 
appointed officials, officers, employees, agents and volunteers as additional insureds.  

3.3 REQUIRED CARRIER RATING:   All varieties of  insurance required under  this Agreement 
shall be procured  from  insurers admitted  in  the  State of California and authorized  to 
issue policies directly  to California  insureds.   Except as otherwise provided elsewhere 
under this Article, all required insurance shall be procured from insurers who, according 
to the latest edition of the Best’s Insurance Guide, have an A.M. Best’s rating of no less 
than A:VII.   CITY may also accept policies procured by insurance carriers with a Standard 
&  Poor’s  rating  of  no  less  than  BBB  according  to  the  latest  published  edition  the 
Standard & Poor’s  rating guide.   As  to Workers’ Compensation  Insurance/ Employer’s 
Liability  Insurance,  the CITY Representatives are authorized  to authorize  lower  ratings 
than those set forth in this Section.   

3.4 PRIMACY  OF  CONSULTANT’S  INSURANCE:  All  policies  of  insurance  provided  by 
CONSULTANT  shall  be  primary  to  any  coverage  available  to CITY  or CITY’s  elected  or 
appointed  officials,  officers,  employees,  agents  or  volunteers.   Any  insurance  or  self‐
insurance  maintained  by  CITY  or  CITY’s  elected  or  appointed  officials,  officers, 
employees, agents or volunteers shall be in excess of CONSULTANT’s insurance and shall 
not contribute with it.  

3.5 WAIVER  OF  SUBROGATION:    All  insurance  coverage  provided  pursuant  to  this 
Agreement  shall  not  prohibit  CONSULTANT  or  CONSULTANT’s  officers,  employees, 
agents, subcontractors or subconsultants from waiving the right of subrogation prior to 
a loss.  CONSULTANT hereby waives all rights of subrogation against CITY.  

3.6 VERIFICATION OF  COVERAGE:    CONSULTANT  acknowledges,  understands  and  agrees, 
that CITY’s ability to verify the procurement and maintenance of the insurance required 
under this Article is critical to safeguarding CITY’s financial well‐being and, indirectly, the 
collective well‐being of the residents of the CITY.   Accordingly, CONSULTANT warrants, 
represents and agrees  that  its  shall  furnish CITY with original certificates of  insurance 
and  endorsements  evidencing  the  coverage  required  under  this  Article  on  forms 
satisfactory to CITY in its sole and absolute discretion.  The certificates of insurance and 
endorsements for each insurance policy shall be signed by a person authorized by that 
insurer to bind coverage on  its behalf, and shall be on forms provided by the CITY  if 
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requested.    All  certificates  of  insurance  and  endorsements  shall  be  received  and 
approved by CITY as a  condition precedent  to CONSULTANT’s  commencement of any 
work or any of the Work.  Upon CITY’s written request, CONSULTANT shall also provide 
CITY with certified copies of all required insurance policies and endorsements.   

IV.  INDEMNIFICATION 

4.1 The  Parties  agree  that    CITY  and  CITY’s  elected  and  appointed  officials,  officers, 
employees, agents and volunteers (hereinafter, the “CITY  Indemnitees”) should, to the 
fullest  extent  permitted  by  law,  be  protected  from  any  and  all  loss,  injury,  damage, 
claim,  lawsuit, cost, expense, attorneys’  fees,  litigation costs, or any other cost arising 
out of or  in  any way  related  to  the performance of  this Agreement. Accordingly,  the 
provisions of this indemnity provision are intended by the Parties to be interpreted and 
construed  to provide  the CITY  Indemnitees with  the  fullest protection possible under 
the  law. CONSULTANT acknowledges that CITY would not enter  into this Agreement  in 
the absence of CONSULTANT’s commitment  to  indemnify, defend and protect CITY as 
set forth herein. 

4.2 To the fullest extent permitted by law, CONSULTANT shall indemnify, hold harmless and 
defend the CITY  Indemnitees from and against all  liability,  loss, damage, expense, cost 
(including without  limitation reasonable attorneys’ fees, expert fees and all other costs 
and fees of litigation) of every nature arising out of or in connection with CONSULTANT’s 
performance  of  work  hereunder  or  its  failure  to  comply  with  any  of  its  obligations 
contained  in  this Agreement, except such  loss or damage which  is caused by  the sole 
negligence or willful misconduct of the CITY.  

4.3 CITY  shall  have  the  right  to  offset  against  the  amount  of  any  compensation  due 
CONSULTANT under this Agreement any amount due CITY from CONSULTANT as a result 
of CONSULTANT’s  failure  to pay CITY promptly  any  indemnification  arising under  this 
Article and related to CONSULTANT’s failure to either (i) pay taxes on amounts received 
pursuant to this Agreement or (ii) comply with applicable workers’ compensation laws.  

4.4 The obligations of CONSULTANT under this Article will not be  limited by the provisions 
of  any  workers’  compensation  act  or  similar  act.  CONSULTANT  expressly  waives  its 
statutory  immunity  under  such  statutes  or  laws  as  to  CITY  and  CITY’s  elected  and 
appointed officials, officers, employees, agents and volunteers.  

4.5 CONSULTANT agrees to obtain executed indemnity agreements with provisions identical 
to those set  forth here  in this Article  from each and every subcontractor or any other 
person or entity involved by, for, with or on behalf of CONSULTANT in the performance 
of this Agreement.  In the event CONSULTANT fails to obtain such indemnity obligations 
from  others  as  required  herein,  CONSULTANT  agrees  to  be  fully  responsible  and 
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indemnify, hold harmless and defend CITY and CITY’s elected and appointed officials, 
officers,  employees,  agents  and  volunteers  from  and  against  any  and  all  claims  and 
losses, costs or expenses for any damage due to death or injury to any person and injury 
to any property resulting from any alleged intentional, reckless, negligent, or otherwise 
wrongful acts, errors or omissions of CONSULTANT’s subcontractors or any other person 
or entity involved by, for, with or on behalf of CONSULTANT in the performance of this 
Agreement. Such costs and expenses shall  include  reasonable attorneys’  fees  incurred 
by counsel of CITY’s choice.  

4.6 CITY does not, and shall not, waive any rights that it may possess against CONSULTANT 
because of the acceptance by CITY, or the deposit with CITY, of any insurance policy or 
certificate required pursuant to this Agreement. This hold harmless and indemnification 
provision shall apply regardless of whether or not any insurance policies are determined 
to be applicable to the claim, demand, damage, liability, loss, cost or expense. 

4.7 This Article and all provisions contained herein (including but not limited to the duty to 
indemnify, defend and hold free and harmless) shall survive the termination or normal 
expiration of this Agreement and is in addition to any other rights or remedies which the 
CITY may have at law or in equity.   

V.  TERMINATION 

5.1 TERMINATION WITHOUT CAUSE: CITY may  terminate  this Agreement  at  any  time  for 
convenience and without cause by giving CONSULTANT a minimum of five (5) calendar 
days  prior written  notice  of  CITY’s  intent  to  terminate  this  Agreement.     Upon  such 
termination  for  convenience,  CONSULTANT  shall  be  compensated  only  for  those 
services  and tasks which have been performed by CONSULTANT up to the effective date 
of the termination.   CONSULTANT may not terminate this Agreement except for cause 
as  provided  under  Section  5.2,  below.    If  this  Agreement  is  terminated  as  provided 
herein, CITY may require CONSULTANT to provide all finished or unfinished Documents 
and Data, as defined  in Section 6.1 below, and other  information of any kind prepared 
by CONSULTANT  in connection with the performance of the Work.   CONSULTANT shall 
be  required  to provide  such Documents and Data within  fifteen  (15) calendar days of 
CITY’s written request.   No actual or asserted breach of this Agreement on the part of 
CITY pursuant to Section 5.2, below, shall operate to prohibit or otherwise restrict CITY’s 
ability to terminate this Agreement for convenience as provided under this Section. 

5.2 EVENTS OF DEFAULT; BREACH OF AGREEMENT:  

A. In the event either Party fails to perform any duty, obligation, service or task set 
forth under this Agreement (or fails to timely perform or properly perform any 
such duty, obligation, service or task set forth under this Agreement), an event 
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of default (hereinafter, “Event of Default”) shall occur.  For all Events of Default, 
the Party alleging an Event of Default shall give written notice to the defaulting 
Party (hereinafter referred to as a “Default Notice”) which shall specify: (i)   the 
nature  of  the  Event  of  Default;  (ii)  the  action  required  to  cure  the  Event  of 
Default; (iii) a date by which the Event of Default shall be cured, which shall not 
be  less than the applicable cure period set  forth under Sections 5.2.B and 5.2C 
below or if a cure is not reasonably possible within the applicable cure period, to 
begin such cure and diligently prosecute such cure to completion.   The Event of 
Default shall constitute a breach of this Agreement if the defaulting Party fails to 
cure the Event of Default within the applicable cure period or any extended cure 
period allowed under this Agreement.   

B. CONSULTANT  shall  cure  the  following  Events  of Defaults within  the  following 
time periods: 

i. Within three (3) business days of CITY’s  issuance of a Default Notice for any 
failure of CONSULTANT to timely provide CITY or CITY’s employees or agents 
with  any  information  and/or  written  reports,  documentation  or  work 
product  which  CONSULTANT  is  obligated  to  provide  to  CITY    or  CITY’s 
employees or agents under this Agreement.  Prior to the expiration of the 3‐
day cure period, CONSULTANT may submit a written  request  for additional 
time  to  cure  the  Event  of Default  upon  a  showing  that  CONSULTANT  has 
commenced efforts to cure the Event of Default and that the Event of Default 
cannot  be  reasonably  cured within  the  3‐day  cure  period.    The  foregoing 
notwithstanding, CITY shall be under no obligation  to grant additional  time 
for  the cure of an Event of Default under  this Section 5.2 B.i.  that exceeds 
seven (7) calendar days from the end of the initial 3‐day cure period; or 

ii. Within fourteen (14) calendar days of CITY’s issuance of a Default Notice for 
any other Event of Default under this Agreement.   Prior to the expiration of 
the  14‐day  cure  period,  CONSULTANT  may  submit  a  written  request  for 
additional  time  to  cure  the  Event  of  Default  upon  a  showing  that 
CONSULTANT has commenced efforts to cure the Event of Default and that 
the  Event  of  Default  cannot  be  reasonably  cured  within  the  14‐day  cure 
period.  The foregoing notwithstanding, CITY shall be under no obligation to 
grant additional time  for the cure of an Event of Default under this Section 
5.2B.ii that exceeds thirty  (30) calendar days  from the end of the  initial 14‐
day cure period. 

In  addition  to  any  other  failure  on  the  part  of  CONSULTANT  to  perform  any  duty, 
obligation,  service  or  task  set  forth  under  this  Agreement  (or  the  failure  to  timely 
perform  or  properly  perform  any  such  duty,  obligation,  service  or  task),  an  Event  of 
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Default  on  the  part  of  CONSULTANT  shall  include,  but  shall  not  be  limited  to  the 
following:    (i) CONSULTANT’s refusal or  failure  to perform any of  the services or  tasks 
called for under the Scope of Services;  (ii) CONSULTANT’s failure to fulfill or perform its 
obligations under  this Agreement within  the  specified  time or  if no  time  is  specified, 
within  a  reasonable  time;    (iii)  CONSULTANT’s  and/or  its  employees’  disregard    or 
violation of any federal, state, local law, rule, procedure or regulation;  (iv) the initiation 
of  proceedings  under  any  bankruptcy,  insolvency,  receivership,  reorganization,  or 
similar  legislation  as  relates  to  CONSULTANT,  whether  voluntary  of  involuntary;  (v) 
CONSULTANT’s  refusal  or  failure  to  perform  or  observe  any  covenant,  condition, 
obligation or provision of this Agreement;  and/or (vii) CITY’s discovery that a statement 
representation  or  warranty  by  CONSULTANT  relating  to  this  Agreement    is  false, 
misleading or erroneous in any material respect. 

C. CITY shall cure any Event of Default asserted by CONSULTANT within  forty‐five 
(45)  calendar  days  of  CONSULTANT’s  issuance  of  a Default Notice,  unless  the 
Event  of  Default  cannot  reasonably  be  cured  within  the  45‐day  cure  period.   
Prior  to  the  expiration  of  the  45‐day  cure  period,  CITY may  submit  a written 
request for additional time to cure the Event of Default upon a showing that CITY 
has  commenced  its efforts  to  cure  the Event of Default and  that  the Event of 
Default  cannot  be  reasonably  cured  within  the  45‐day  cure  period.    The 
foregoing  notwithstanding,  an  Event  of  Default  dealing with  CITY’s  failure  to 
timely pay any undisputed sums to CONSULTANT as provided under Section 1.4, 
above,  shall  be  cured  by  CITY within  five  (5)  calendar  days  from  the  date  of 
CONSULTANT’s Default Notice to CITY. 

D. CITY,  in  its  sole  and  absolute  discretion,  may  also  immediately  suspend 
CONSULTANT’s performance under this Agreement pending CONSULTANT’s cure 
of any Event of Default by giving CONSULTANT written notice of CITY’s intent to 
suspend CONSULTANT’s performance (hereinafter, a “Suspension Notice”).  CITY 
may issue the Suspension Notice at any time upon the occurrence of an Event of 
Default.  Upon  such  suspension,  CONSULTANT  shall  be  compensated  only  for 
those  services  and  tasks  which  have  been  rendered  by  CONSULTANT  to  the 
reasonable satisfaction of CITY up to the effective date of the suspension.     No 
actual or asserted breach of this Agreement on the part of CITY shall operate to 
prohibit  or  otherwise  restrict  CITY’s  ability  to  suspend  this  Agreement  as 
provided herein. 

E. No  waiver  of  any  Event  of  Default  or  breach  under  this  Agreement  shall 
constitute a waiver of any other or subsequent Event of Default or breach.   No 
waiver, benefit, privilege, or  service  voluntarily  given or performed by  a Party 
shall  give  the  other  Party  any  contractual  rights  by  custom,  estoppel,  or 
otherwise.  
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F. The  duties  and  obligations  imposed  under  this Agreement  and  the  rights  and 
remedies available hereunder shall be  in addition to and not a  limitation of any 
duties, obligations, rights and remedies otherwise  imposed or available by  law. 
In  addition  to  any  other  remedies  available  to  CITY  at  law  or  under  this 
Agreement  in  the event of any breach of  this Agreement, CITY,  in  its  sole and 
absolute discretion, may also pursue any one or more of the following remedies: 

i. Upon written notice  to CONSULTANT,  the CITY may  immediately  terminate 
this Agreement in whole or in part; 

ii. Upon  written  notice  to  CONSULTANT,  the  CITY  may  extend  the  time  of 
performance; 

iii. The CITY may proceed by appropriate court action  to enforce  the  terms of 
the  Agreement    to  recover  damages  for  CONSULTANT’s  breach  of  the 
Agreement  or to terminate the Agreement; or 

iv. The CITY may exercise any other available and lawful right or remedy.  

CONSULTANT  shall be  liable  for all  legal  fees plus other  costs and expenses  that CITY 
incurs upon a breach of this Agreement or  in the CITY’s exercise of  its remedies under 
this Agreement.  

G. In  the  event CITY  is  in breach of  this Agreement, CONSULTANT’s  sole  remedy 
shall be the suspension or termination of this Agreement and/or the recovery of 
any  unpaid  sums  lawfully  owed  to  CONSULTANT  under  this  Agreement  for 
completed services and tasks.   

5.3 SCOPE OF WAIVER:   No waiver  of  any  default  or  breach  under  this Agreement  shall 
constitute  a  waiver  of  any  other  default  or  breach,  whether  of  the  same  or  other 
covenant, warranty, agreement, term, condition, duty or requirement contained in this 
Agreement.  No waiver, benefit, privilege, or service voluntarily given or performed by a 
Party shall give the other Party any contractual rights by custom, estoppel, or otherwise.  

5.4 SURVIVING ARTICLES, SECTIONS AND PROVISIONS:   The termination of this Agreement 
pursuant  to  any  provision  of  this  Article  or  by  normal  expiration  of  its  term  or  any 
extension  thereto  shall  not  operate  to  terminate  any  Article,  Section  or  provision 
contained  herein  which  provides  that  it  shall  survive  the  termination  or  normal 
expiration of this Agreement. 

VI.  MISCELLANEOUS PROVISIONS 
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6.1 DOCUMENTS  &  DATA;  LICENSING  OF  INTELLECTUAL  PROPERTY:    All  Documents  and 
Data  shall  be  and  remain  the  property  of CITY without  restriction  or  limitation  upon 
their  use  or  dissemination  by  CITY.    For  purposes  of  this  Agreement,  the  term 
“Documents and Data” means and includes all reports, analyses, correspondence, plans, 
drawings,  designs,  renderings,  specifications,  notes,  summaries,  strategies,  charts, 
schedules,  spreadsheets,  calculations,  lists,  data  compilations,  documents  or  other 
materials  developed  and/or  assembled  by  or  on  behalf  of  CONSULTANT  in  the 
performance  of  this  Agreement  and  fixed  in  any  tangible  medium  of  expression, 
including but not  limited  to Documents and Data stored digitally, magnetically and/or 
electronically.  This Agreement creates, at no cost to CITY, a perpetual license for CITY to 
copy, use,  reuse, disseminate and/or  retain any and all copyrights, designs, and other 
intellectual property embodied  in all Documents and Data.   CONSULTANT shall require 
all  subcontractors  and  subconsultants  working  on  behalf  of  CONSULTANT  in  the 
performance of this Agreement to agree in writing that CITY shall be granted the same 
right  to  copy,  use,  reuse,  disseminate  and  retain  Documents  and  Data  prepared  or 
assembled by  any  subcontractor  or  subconsultant  as  applies  to Documents  and Data 
prepared by CONSULTANT in the performance of this Agreement.  

6.2 CONFIDENTIALITY:   All data, documents, discussion, or other  information developed or 
received by CONSULTANT or provided  for performance of this Agreement are deemed 
confidential and shall not be disclosed by CONSULTANT without prior written consent by 
CITY. CITY shall grant such consent if disclosure is legally required. Upon request, all CITY 
data  shall be  returned  to CITY upon  the  termination or expiration of  this Agreement. 
CONSULTANT  shall  not  use  CITY’s  name  or  insignia,  photographs,  or  any  publicity 
pertaining  to  the Work  in  any magazine,  trade  paper,  newspaper,  television  or  radio 
production or other similar medium without the prior written consent of CITY. 

6.3 FALSE CLAIMS ACT:   CONSULTANT warrants and  represents  that neither CONSULTANT 
nor any person who  is an officer of,  in a managing position with, or has an ownership 
interest  in  CONSULTANT  has  been  determined  by  a  court  or  tribunal  of  competent 
jurisdiction to have violated the False Claims Act, 31 U.S.C., Section 3789 et seq. and the 
California False Claims Act, Government Code Section 12650 et seq.  

6.4 NOTICES: All notices permitted or required under this Agreement shall be given to the 
respective Parties at the following addresses, or at such other address as the respective 
Parties may provide in writing for this purpose:   
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CONSULTANT:    CITY:  

Karen Warner Associates 
882 N. Holliston Avenue 
Pasadena, CA 91104 
Attn: Karen A. Warner 
Phone: 626‐791‐5596 
Email: KWarnerAssoc@yahoo.com 

  City of San Fernando 
Community Development Department 
117 Macneil Street 
San Fernando, CA 91340 
Attn:     Interim Senior Planner 
Phone:  818‐898‐1227 
Fax:       818‐898‐7329 

Such  notices  shall  be  deemed  effective  when  personally  delivered  or  successfully 
transmitted by facsimile as evidenced by a fax confirmation slip or when mailed, forty‐eight 
(48) hours after deposit with  the United States Postal Service,  first  class postage prepaid 
and addressed to the Party at its applicable address.   

6.5 COOPERATION; FURTHER ACTS:  The Parties shall fully cooperate with one another, and 
shall  take  any  additional  acts  or  sign  any  additional  documents  as  is  reasonably 
necessary, appropriate or convenient to achieve the purposes of this Agreement. 

6.6 SUBCONTRACTING:  CONSULTANT  shall  not  subcontract  any  portion  of  the  Work 
required by this Agreement, except as expressly stated herein, without the prior written 
approval  of  CITY.    Subcontracts  (including  without  limitation  subcontracts  with 
subconsultants),  if any, shall contain a provision making  them subject to all provisions 
stipulated  in  this  Agreement,  including  provisions  relating  to  insurance  requirements 
and indemnification. 

6.7 CITY’S  RIGHT  TO  EMPLOY OTHER  CONSULTANTS:    CITY  reserves  the  right  to  employ 
other  contractors  in  connection  with  the  various  projects  worked  upon  by 
CONSULTANT. 

6.8 PROHIBITED  INTERESTS:   CONSULTANT warrants,  represents and maintains  that  it has 
not employed nor  retained any company or person, other  than a bona  fide employee 
working  solely  for  CONSULTANT,  to  solicit  or  secure  this  Agreement.    Further, 
CONSULTANT warrants and represents that it has not paid nor has it agreed to pay any 
company or person, other than a bona fide employee working solely for CONSULTANT, 
any fee, commission, percentage, brokerage fee, gift or other consideration contingent 
upon or resulting from the award or making of this Agreement.  For breach or violation 
of  this warranty, CITY  shall have  the  right  to  rescind  this Agreement without  liability.  
For  the  term of  this Agreement, no member, officer or employee of CITY, during  the 
term of his or her service with CITY, shall have any direct interest in this Agreement, or 
obtain any present or anticipated material benefit arising therefrom. 
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6.9 TIME  IS OF THE ESSENCE:   Time  is of  the essence  for each and every provision of  this 
Agreement. 

6.10 GOVERNING  LAW  AND  VENUE:    This  Agreement  shall  be  interpreted  and  governed 
according to the  laws of the State of California.    In the event of  litigation between the 
Parties, venue, without exception, shall be in the Los Angeles County Superior Court of 
the State of California.  If, and only if, applicable law requires that all or part of any such 
litigation be tried exclusively  in federal court, venue, without exception, shall be  in the 
Central District of California located in the City of Los Angeles, California. 

6.11 ATTORNEYS’ FEES:   If either Party commences an action against the other Party, either 
legal, administrative or otherwise, arising out of or  in connection with this Agreement, 
the  prevailing  Party  in  such  litigation  shall  be  entitled  to  have  and  recover  from  the 
losing Party reasonable attorneys’ fees and all other costs of such action. 

6.12 SUCCESSORS  AND  ASSIGNS:    This  Agreement  shall  be  binding  on  the  successors  and 
assigns of the Parties. 

6.13 NO THIRD PARTY BENEFIT:  There are no intended third party beneficiaries of any right 
or obligation assumed by the Parties.  All rights and benefits under this Agreement inure 
exclusively to the Parties. 

6.14 CONSTRUCTION OF AGREEMENT: This Agreement shall not be construed in favor of, or 
against, either Party but  shall be construed as  if  the Parties prepared  this Agreement 
together  through  a  process  of  negotiation  and  with  the  advice  of  their  respective 
attorneys. 

6.15 SEVERABILITY:  If any portion of this Agreement  is declared  invalid,  illegal, or otherwise 
unenforceable  by  a  court  of  competent  jurisdiction,  the  remaining  provisions  shall 
continue in full force and effect.  

6.16 AMENDMENT; MODIFICATION:    No  amendment, modification  or  supplement  of  this 
Agreement  shall  be  valid  or  binding  unless  executed  in writing  and  signed  by  both 
Parties,  subject  to  CITY  approval.    The  requirement  for  written  amendments, 
modifications or supplements cannot be waived and any attempted waiver shall be void 
and invalid. 

6.17 CAPTIONS:    The  captions  of  the  various  articles,  sections  and  paragraphs  are  for 
convenience and ease of reference only, and do not define, limits, augment, or describe 
the scope, content, or intent of this Agreement. 
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6.18 INCONSISTENCIES OR CONFLICTS:  In the event of any conflict or inconsistency between 
the provisions of this Agreement and any of the exhibits attached hereto, the provisions 
of this Agreement shall control.   

6.19 ENTIRE  AGREEMENT:  This  Agreement  including  all  attached  exhibits  is  the  entire, 
complete,  final  and  exclusive  expression  of  the  Parties  with  respect  to  the matters 
addressed herein and supersedes all other agreements or understandings, whether oral 
or written, or entered into between CITY and CONSULTANT prior to the execution of this 
Agreement.    No  statements,  representations  or  other  agreements,  whether  oral  or 
written, made by any Party which are not embodied herein shall be valid or binding.  No 
amendment, modification or supplement  to  this Agreement shall be valid and binding 
unless in writing and duly executed by the Parties pursuant to Section 6.15, above. 

6.20 COUNTERPARTS:    .This Agreement shall be executed  in  three  (3) original counterparts 
each  of  which  shall  be  of  equal  force  and  effect.    No  handwritten  or  typewritten 
amendment, modification  or  supplement  to  any  one  counterparts  shall  be  valid  or 
binding unless made  to all  three counterparts  in conformity with Section 6.16, above.  
One  fully  executed  original  counterpart  shall  be  delivered  to  CONSULTANT  and  the 
remaining two original counterparts shall be retained by CITY.  

IN WITNESS WHEREOF, the Parties hereto have caused this Agreement to be executed the day 
and year first appearing in this Agreement, above. 

CITY OF SAN FERNANDO      KAREN WARNER ASSOCIATES, A 
CALIFORNIA CORPORATION 

By:        By:   

  Nick Kimball, Interim City Manager      Name:  Karen A. Warner 

        Title:  Principal 

           

APPROVED AS TO FORM         

           

By:           

  Rick R. Olivarez, City Attorney         
 



EXHIBIT “A” 

 

 “SCOPE OF SERVICES” 

SCOPE OF WORK AND PROJECT APPROACH  
 
Based on review of the City’s RFP and follow‐up discussions with staff, we understand the City 
of San Fernando is interested in consultant assistance in preparing an update to the its Zoning 
Ordinance to bring the City's current density bonus and second unit  (accessory dwelling unit) 
regulations into compliance with recent changes in State law.  
 
San  Fernando  adopted  its  density  bonus  regulations  in  October  2013.  Since  that  time,  the 
Governor has  signed a  total of  six bills  ‐ AB 2222  (effective  Jan 2015), AB 744  (effective  Jan 
2016), and AB 2501, AB 2556, AB 2442, AB 1934 (all effective Jan 2017)  ‐ which have made a 
series of changes to State density bonus  law. Under the new State  law,  local  jurisdictions are 
required to amend their local density bonus ordinances to align with the amended statutes; and 
in  the meantime  any  inconsistent  existing  zoning  regulations  are  preempted. A  summary  of 
each of these bills is included in Appendix A.  
 
The City's regulations governing secondary dwelling units were adopted in January 2004, and in 
compliance with AB 1866  (effective  July 2003), permit  second dwelling units as an accessory 
use in all residential zone districts. In 2017, three new pieces of legislation took effect (SB 1069, 
AB 2299, AB 2046) which amended State  law to further promote the production of secondary 
dwelling units, herein  forth  referred  to  as  "accessory" dwelling units;  a  summary of each of 
these bills is included in Appendix A. San Fernando's existing Zoning Code provisions applicable 
to accessory dwelling units are affected by  this  legislation because  to  the extent  that a  local 
ordinance  imposes  requirements beyond  those  specifically  allowed by  State  law,  those  local 
provisions will be superseded beginning January 1, 2017.  
 
SCOPE OF WORK  
 
The Scope of Work for the San Fernando Density Bonus and ADU Ordinance Updates has been 
organized  around  the  following  nine  tasks  outlined  in  the  City's  RFP.  Each  of  these  tasks  is 
detailed in the narrative which follows.  
 

Task 1: Project Management  
Task 2: Project Initiation  
Task 3. Technical Analysis and Evaluation  
Task 4. Study Sessions with Planning and Preservation Commission  
Task 5. Preparation of Draft Code Amendments  
Task 6. Preparation of Final Code Amendments  
Task 7. CEQA Compliance  
Task 8. Public Hearings  
Task 9. HCD Liaison  
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TASK 1. PROJECT MANAGEMENT  
 
KWA will provide project management  and  administration  to  track  and maintain  the project 
schedule  and  budget  throughout  the  project.  Karen  Warner  will  respond  to  requests  for 
information  and  be  available  to  discuss  and  resolve  any  issues.  We  recommend  regular 
teleconferences, email updates, and meetings with City staff to maintain open communication 
and a clear understanding of the City’s wishes and project progress.  
 
TASK 2. PROJECT INITIATION  
 
KWA will begin the Zoning Ordinance updates by thoroughly reviewing San Fernando's existing 
density bonus  and  accessory dwelling unit ordinances,  and developing  a  focused  list of data 
needs  to  be  provided  to  staff  in  advance  of  the  project  kick‐off  meeting.  In  addition  to 
information  gathering,  the  kick‐off meeting will  be  used  to  discuss  any  refinements  to  the 
project  scope,  to establish a detailed project  schedule, and  to  further define  the  community 
outreach components. The roles and responsibilities of the City and KWA will also be defined.  
 
Products:   ‐ List of Data Needs  

‐ Project Schedule  
Meetings:   ‐ Kick‐off Meeting with Staff  
 
TASK 3. TECHNICAL ANALYSIS AND EVALUATION  
 
This first component of this task will involve evaluation of the City's current accessory dwelling 
unit  standards and  review of a  sampling of units produced under  these  standards. KWA will 
coordinate with  staff  to  identify  any  issues with  the  current  standards,  and  as  appropriate, 
develop a  list of potential modifications to better address the City's design and neighborhood 
compatibility goals. KWA will also develop a matrix  identifying  required modifications  to  the 
City's  ADU  ordinance  to  provide  consistency  with  the  new  state  requirements,  as  well  as 
optional modifications to provide for junior accessory dwelling units.  
The  second  component  of  this  task  will  involve  evaluating  any  density  bonus  projects  or 
applications  in  San  Fernando  in  recent  years,  and  specifically  the  types  of 
incentives/concessions utilized. A matrix will be prepared outlining  the  changes  to  the City's 
current ordinance required under the new density bonus statutes.  
 
Products:   ‐ List of Potential Modifications to ADU Standards to Improve Design  

‐ Matrix Comparing Existing ADU and Density Bonus Regulations with Required 
and Optional Updates  

 
TASK 4. STUDY SESSIONS WITH PLANNING AND PRESERVATION COMMISSION  
 
Pursuant  the  City's  RFP,  KWA  will  conduct  two  study  sessions  before  the  Planning  and 
Preservation Commission to receive input from the Commission and greater community on the 
ordinance updates. KWA will prepare a flyer to advertise the study sessions, and staff will post 
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on the City's website and social media outlets and advertise in the local newspaper(s). Based on 
discussions with  staff, we  understand  the City will  provide  translation  services  at  the  public 
meetings, and will maintain responsibility for translating written materials. 

The  first  study  session  will  be  conducted  upon  completion  of  the  Technical  Analysis  and 
Evaluation  (Task  3),  and  will  provide  the  findings  of  the  review  of  the  City's  current  code 
regarding  ADUs  and  density  bonuses,  inclusive  of  junior  ADUs,  and  present  the  matrices 
comparing the City's existing regulations with the required and optional updates. A review of 
any  recommended  revisions  to  development  standards  to  enhance  ADU  design  and 
neighborhood compatibility will also be provided.  
The  focus  of  the  second  study  session will  be  to  present  the  draft ADU  and Density  Bonus 
Ordinances. A  simplified  graphic will  be  prepared  summarizing  the  key  components  of  each 
ordinance and identifying changes from the City's existing regulations.  
KWA  will  provide  handout  materials  and  copies  of  the  PowerPoint  presentations  for 
distribution to the public at the study sessions.  
 
Products:   ‐ Study Session Flyer  

‐ PowerPoint and Handout Materials for Meetings  
Meetings:   ‐ Two Study Sessions before Planning and Preservation Commission  
 
TASK 5. PREPARATION OF DRAFT CODE AMENDMENTS  
Based  on  the  direction  received  from  the  Planning  and  Preservation  Commission,  KWA will 
draft  a  series  of  Code  Amendments  related  to  accessory  dwelling  unit  and  density  bonus 
regulations to address the following issues:  
 
 Discrepancies between existing regulations and new state requirements  

 
  Modified development standards to enhance ADU compatibility and design  

 
  Incorporation of new and updated definitions  

 
  Review/modification of relevant Code sections to ensure internal consistency  

 
 Reformatting to match rest of Code (use of Tables, illustrations, etc.)  

 
KWA will provide staff with a Screen Draft of the ADU Ordinance and Density Bonus Ordinance 
Code Amendments for review. A revised Draft will be prepared addressing staff comments and 
provided  to  the  Planning  and  Preservation  Commission  for  discussion  at  their  second  study 
session.  Based  on  input  from  the  Commission,  the  Code  Amendments  will  be  revised  and 
packaged for public hearings.  
 
Products:   ‐ Screen Draft Code Amendments  

‐ Study Session Draft Code Amendments  
‐ Public Hearing Draft Code Amendments  
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TASK 6. PREPARATION OF FINAL CODE AMENDMENTS  
 
The final ADU Ordinance and Density Bonus Ordinance Code Amendments shall include all the 
required components and shall reflect any changes as result of Planning Commission and City 
Council hearings. 

Products:   ‐ Final Code Amendments adopted by City Council  
 
TASK 7. CEQA COMPLIANCE  
 
As the project is limited to a text amendment to the City's Zoning Ordinance, it is expected that 
the  action  is  exempt  from  environmental  review  pursuant  to  CEQA  Guidelines  Section 
15061(b)(3):  
The activity  is covered by  the general  rule  that CEQA applies only  to projects which have  the 
potential  for  causing  a  significant  effect  on  the  environment.  Where  it  can  be  seen  with 
certainty that there is no possibility that the activity in question may have a significant effect on 
the environment, the activity is not subject to CEQA.  
KWAs  experience  in  preparing  zone  text  amendments  for  numerous  jurisdictions  is  that 
typically a  finding  is made  that  the amendments are not subject to CEQA. As such, a cost  for 
CEQA compliance has not been included in the scope of services.  
 
TASK 8. PUBLIC HEARINGS  
 
The two study sessions to be conducted before the Planning and Preservation Commission are 
described under Task 4. Following the study sessions, KWA shall prepare a Public Hearing Draft 
of the ADU and Density Bonus Ordinances for public review. KWA will draft the public hearing 
notice, and assist  in preparing the staff reports. KWA will present the draft ordinances before 
the Planning  and Preservation Commission  and City Council,  and prepare  a  graphic handout 
summarizing key ordinance changes. KWA will assist staff  in responding to questions from the 
City's  decision  makers  and  public,  and  incorporate  revisions  to  the  Code  Amendments  as 
directed by City Council.  
 
Products:        ‐ Public Hearing Notice  

‐ PowerPoint and Ordinance Summary for Hearings  
Meetings:   ‐  Three  Public  Hearings  (Planning  and  Preservation  Commission  ‐  1,  City 

Council ‐ 2)  
 
TASK 9. HCD LIAISON  
 
KWA will  be  available  to  assist  staff with  any  potential  comments  received  from  State HCD 
resulting from their review of the adopted Code amendments. While City staff will take the lead 
in  coordinating  with  HCD,  KWA  will  provide  any  necessary  support  services  to  staff  in 
addressing State comments or concerns.   



EXHIBIT “B” 

 

 “APPROVED RATE SCHEDULE” 
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